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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

Granser

Planomradesgrans

— = m— = e Anvandningsgrans

— - - — - - — Egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap st 4 kap 5§ punkt 2)

[  cANg | Gangvag

Anvandning av kvartersmark st 4 «ap 5§ punkt 3)

| BCP | Bostader med majlighet till centrumverksamhet i markplan och pa andra
vaningen. Parkering ska ordnas i kallar-och markplan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hogsta nockhdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Hogsta totalhdjd i meter Gver markplan. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

fi Byggnad ska placeras i fastighetsgrans mot gata. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f2 Tak ska utformas som sadeltak. Takasarna ska pa byggnad vid Képmangatan
vara parallellla med gatan. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Minst halften av bostadsrummen i Iagenheter storre an 35 m’ ska orienteras mot
ljuddédmpad sida. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

n Minst 40 % av gardsytan ska vara planterad. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

m; Utrymningsvag for samtliga byggnader ska finnas mot sida som inte vetter mot

sparomradet. Friskluftsintag ska placeras pa tak eller bort fran sparomrade.

Fasader ska utféras i icke-brannbart material enligt kraven fér Br1 i BBR 5:551.
(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m; Bullerskarm med en hdjd av minst 1,80 m dver anslutande markniva ska finnas
langs med gardens Ostra sida. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m; Bostader ska utformas sa att vibrationer fran tagpassage inte overstiger 0,4
mm/s. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

gard Gard med underliggande parkering som ska byggas 6ver med ett bjalklag som
planteras.

Korsmark - p& marken far endast komplementbyggnad placeras (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

| o | Prickmark - marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Kommunen ar huvudman for allman plats. (PBL 4 kap 7 §)

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft. (PBL 4 kap
218§)

Till planen hor: [ Miljokonsekvensbeskrivning B Utlatande efter utstallning
B4 Behovsbeddémning B Fastighetsforteckning O
[ Planprogram Bd Samradsredogorelse O
X Planbeskrivning [ llustrationskarta O
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HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta i skala 1:500 med planbestammelser
Planbeskrivning (detta dokument)
Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

Underlag till detaljplanen

Kulturhistorisk konsekvensanalys, White arkitekter, 2016-05-17, reviderad 2017-06-29
Skuggstudie, White arkitekter, 2017-07-03, reviderad 2017-10-16
Trafikbullerutredning, Akerlof Hallin Akustik, 2017-05-02

Riskutredning, Tyréns, 2015-05-05

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar belaget séder om Fabriksgatan och norr om Képmangatan i Katrineholms
centrala delar. Planomradet omfattar 2184 m.
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Karta som visar var planomradet ar belaget

Markagoforhallanden
Fastigheten Sandbdacken 3:1 dgs av Katrineholms kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Bygg- och miljéndmnden beslutade 19 augusti 2015 att ge Samhéallbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta detaljplan for del av kvarteret Pionen, Katrineholms kommun, i syfte att
maojliggora byggnation av bostader i flerbostadshus.

Oversiktsplan )
Planomradet omfattas av Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun — del staden, antagen 17
november 2014. Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanens intentioner.

Att fortata i de centrala delarna av Katrineholms stad stdimmer vél 6verens med strategierna i
Oversiktsplan 2030, Katrineholms kommun — del staden. Katrineholm ska vara den blandade och
attraktiva staden dar komplettering av bebyggelse sker i befintlig bebyggd miljo med hé&nsyn till
stadens historia. | markanvandningskarta till Oversiktsplan 2030 ligger planomradet inom omréade
for Tat stadsbebyggelse dar fortatning ska ske™.

Detaljplan
Gallande detaljplan faststalldes 1994 och genomfdérandetiden for planen har gatt ut. Planen anger
anvéandningen allmén parkering.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, D28 Katrineholm. Planforslagets
paverkan pa riksintresset, kulturmiljon och stadshilden beskrivs narmare under avsnittet
“Forutsattningar och forédndringar” i denna planbeskrivning.

Behovsbeddmning av planens miljopaverkan

En behovsbedomning &r gjord enligt checklista. Planens genomférande anses inte innebéra nagon
betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.
Séledes kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning enl. 6 kap. 11 § MB att skapas. Denna
bedémning grundas pa att nagra negativa konsekvenser pa miljon inte kunnat patraffas.
Behovsbedomningen har varit sand fér samrad med Lénsstyrelsen som delar kommunens
uppfattning.

Lansstyrelsen framforde infor det fortsatta planarbetet att en kulturmiljéanalys behéver goras, att
analysens slutsatser bor véagas in i planforslaget och att hoga krav bor stéllas pa gestaltning och
materialval med tanke pa riksintresset for kulturmiljo. Lansstyrelsen framforde aven att en
riskanalys bor goras med tanke pa narheten till jarnvagen och delar kommunens bedémning att en
bullerutredning bor genomforas.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN OCH MILJOBALKEN
Planforslaget dverensstammer med intentionerna i Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun —
del staden.

Detaljplanen beddms vara forenlig med Miljébalkens grundlaggande bestdammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer bedoms inte Gverskridas inom
planomradet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse

Omradet narmast kvarteret Pionen och kvarteret i sig karaktariseras av blandningen av
arkitekturstilar, material, kulérer och byggnadshojder. Det gemensamma draget ar att
byggnaderna ar placerade i fastighetsgréans vilket ger enhetliga fasadliv som betonar
kvartersstrukturen.

Vaster om fastigheten (idag kvarteret Pionen 1) ligger ett tegelhus i tre-fyra vaningar som
uppfordes 1901. Det gamla tegelhuset ar utbyggt mot norr med en fabriksbyggnad i en vaning.
Denna fabriksdel var enligt forslaget till stadsplan fran 1920 redan uppférd. Idag inrymmer
byggnaden bland annat Friskis och Svettis.

Oster om fastigheten (idag kvarteret Pionen 4) ligger ett affars- och bostadshus, som uppférdes
under borjan av 1990-talet.

Planomrade med omgivande bebyggelse
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Affars-och bos

Godsmagasinet Fabriksbyggnaden p& Pionen 1

Kulturmiljo

Riksintresse

Kvarteren ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden i S6dermanlands lén,
Katrineholm D28. Motiveringen for riksintresset lyder: ”Stadsmiljé som tydligt speglar
jarnvagsbyggandet som samhallshildande faktor och dar utvecklingsstadierna fran ren landsbygd
till modern stad &r lasbara”. Som uttryck for riksintresset ndmns ”Stadsplan och bebyggelse vid
jarnvéagsstationen, jarnvagsparken och Stora Torget.” | kunskapsunderlaget ndmns sérskilt
stadsplanen och bebyggelsen som utvecklats utifran denna som tydligt avlasbara spar i stadens
bildande och utveckling.

Kulturmiljéanalys

En kulturhistorisk konsekvensanalys har tagit fram av White arkitekter, daterad 2016-05-17 och
reviderats 2017-06-29. Exploattrens framtagna ritningar och illustrationer till foérelagen
bebyggelse pa platsen har legat till grund for analysen. Har nedan foljer konsekvenserna och
vilka punkter som ska beaktas enligt rapporten. Det bor noteras att forslaget har justerats nagot
sedan revideringen av kulturmiljéanalysen, hogsta tillatna nockhdjd har t ex séankts, men i 6vrigt
ar justeringarna sa pass sma att slutsatserna av analysen fortsatt ar relevanta for forslaget.
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Konsekvenser for riksintresset
Den aktuella 6versiktsplanen anger att Katrineholm ska véxa genom fort4tning och att ett satt att
gora det ar att bebygga parkeringsplatser.

Foreslagen bebyggelse har en volym som kommer bli synlig framst fran jarnvagsomradet. Fragan
uppstar da om den nya volymen kan betraktas som pataglig skada for riksintresset vilket grundar
sig i att Katrineholm pa ett tydligt satt speglar jarnvagssamhallets framvaxt.

Aven om volymerna blir tydligt avlasbara upplevs de inte som dominerande. Fran vaster upplevs
den nya bebyggelsen som en pendang till de befintliga flerbostadshusen pa jarnvagens norra sida,
som en enhetlig markor mellan landsbygd och modern stad. Att de nya volymerna har nock at
norr mot jarnvagen bedoéms inte ha negativ inverkan pa kulturvardena eller riksintresset. Detta da
bebyggelse historiskt sett i kvarteret haft bade gavel och langsida mot gata. Utférandet bidrar
aven till att bryta upp fasaden pa de tillkommande volymerna sa att den inte upplevs som
dominerande. Gavelmotivet pd den nya volymen mot Képmangatan med sina lagre sidopartier
moter de olika hojderna pa kringliggande bebyggelse respektfullt. Den medfér dven variation till
gaturummet vilket ar ett karaktarsdrag for bebyggelsen langs Képmangatan.

Vidare blir den foreslagna bebyggelsen en tydlig markér mellan stadens aldre industrikvarter och
bostads- samt handelskvarteren som omgéardar Stortorget. Den nya bebyggelsen beddéms inte
heller inkrakta pa utformningen av de &ldre industrikvarteren, som aven fortsattningsvis far
behalla sin utbredning.

Det ses som positivt for stadsplanestrukturen att platsen ater forses med byggnader. I nulaget
upplevs platsen som tom, trots att den har ett innehall. Genom att tillfora ny bebyggelse
aterskapas en obruten byggnadsfront mot jarnvagen och det historiskt sett intima gaturummet
utmed Képmangatan kan ateruppsta. Da fri passage lamnas mellan befintlig bebyggelse och
tillkommande byggnadskropp &r kvarterets olika tidslager &ven tydligt avl&sbara.

Sammantaget bedoms den foreslagna bebyggelsen inte innebar nagon pataglig skada pa
riksintresset enligt MB 3 kap 6 8. De uttryck for riksintresset som angivits i savél vardetexter som
motiveringar paverkas inte negativt av den nya bebyggelsen. Vad géller stadsplanestrukturen
forstérks riksintresset snarare.

Konsekvenser enligt PBL
Ny bebyggelse maste ta hansyn till kulturvardena pa platsen, stadsbilden samt bidra till en god
helhetsverkan. Samtidigt far befintliga byggnader inte behandlas ovarsamt eller férvanskas.

Foreslagen bebyggelse tar hansyn till stadsbilden bl.a. genom att respektera siktlinjer och
gangstrak. Kontakten mellan Képmangatan och magasinsbyggnaden kvarstar genom ett
gangstrak pa fastighetens ostra del. Vidare kommer den nya bebyggelsen inte innebara nagot
dominerande inslag fran Stortorget som delvis omgardas av aldre bebyggelse.

De nya husen byggs med ett slapp mot den éldre industribyggnaden pa intilliggande fastighet i
vaster. Respektavstandet gor att inga ingrepp behdver goras i intilliggande industribyggnad samt
att den karaktéristiska och arkitektoniskt utformade gaveln inte byggs for. Industribyggnadens
volym kommer vara val avlashar och bedéms darmed inte paverkas negativt av byggnationen.
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Inte heller gathuset i tegel pa den intilliggande fastigheten bedéms paverkas negativt genom att
ett dnnu storre respektavstand lamnas for att byggnaden tydligt ska kunna utlésas.

Sammantaget bedoms forslaget uppfylla kraven i PBL och kan inte ses som forvanskande for
vare sig enskilda byggnader eller bebyggelseomradet.

Punkter att beakta

For att sékerstélla att de nya byggnaderna anpassas till den befintliga staden bor sarskild hansyn
tas till fargskalan. Mot jarnvégen dominerar den roda magasinsbyggnaden i tré och utgor ett
viktigt karaktarsdrag som speglar jarnvagssamhallets struktur. For att dven fortsattningsvis lata
magasinsbyggnaden utgora ett dominerande inslag bor roda fargskalor undvikas for den nu
planerade bebyggelsen.

Ny bebyggelse

Inom planomradet skapas majligheter att uppfora flerbostadshus for cirka 50 lagenheter. Planen
tillater aven centrumverksamhet i markplan och pa andra vaningen om det skulle bli aktuellt att i
framtiden inrymma lokaler for detta andamal.
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Skiss pa hur den nya bebyggelsen kan komma att se ut med t. ex mgjlig volym och takutformning, sett
fran Fabriksgatan. Arkitekt: Olov Gynt, White arkitekter

Placering
Byggnaden som planeras i anslutning till Képmangatan ska placeras i linje med befintlig byggnad

i kvarteret Pionen for att bidra till en stadsmaéssig karaktar. Planen anger att byggnad ska placeras
i fastighetsgrans mot gata. Mellanrum Idmnas mot bebyggelse 6ster och vaster om planomradet.
Ett mellanrum ldmnas mot de kulturhistoriskt véardefulla byggnaderna i vaster for att de fortsatt
ska vara synliga och avlasbara och mot Pionen 4 i 6ster for att mojliggora passage.
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Skiss pa hur den nya bebyggelsen kan komma att se ut med t. ex hansynsavstand till omgivande
bebyggelse, sett frdan Kdpmangatan. Arkitekt: Olov Gynt, White arkitekter

Hojd

For byggnaderna mot jarnvéagen anger planen en hogsta tillatna nockhojd om 21 meter for att
anpassas till skalan i omgivande kvarter. For byggnaden i anslutning till Képmangatan anger
planen en nockhojd pa 17,5 meter for att anpassa hojden till befintliga byggnader langs gatan.

Utformning
Byggnadernas fasader ska enligt kulturmiljdanalysen inte dominera fargmassigt 6ver

godsmagasinet och starka roda fargskalor bor inte anvandas for den nya bebyggelsen.
Fargsattning och materialval bor ske med utgangspunkt i omgivande bebyggelse och kan varieras
for att minska den upplevda volymen av byggnaderna. For att anpassa nya byggnader till platsen
ska taken vara utformade som sadeltak och garna knyta an till takvinklar pa den omgivande
bebyggelsen. Langs med Kopmangatan ska takasen pa ny byggnad vara parallell med gatan for
att inratta sig med intilliggande byggnaders takasar.

For att skapa en trevligare och tryggare stadsmiljo bor fasaderna langs gatorna vara 6ppna och
upplysta. Da parkering ska ske i markplan ar det viktigt att fasaden utformas pa ett bra stt for att
inte gatumiljon ska upplevas som otrygg. Sarskilt viktigt ar det att gdngen som skapas mellan de
nya byggnaderna och befintliga byggnader pa Pionen 4 utformas sa att det upplevs tryggt att réra
sig dar.

For bostaderna inom planomradet ska en upphojd gard skapas mellan byggnaderna éver
garageplan.

Mark och vegetation
Marken dér den nya bostadsbhebyggelsen ar tankt att placeras ar idag en hardgjord parkeringsyta
som anvéands av allménheten.
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Innergarden ska planteras for att tillskapa gronska till omradet och for att dagvatten ska fordrojas
och tas upp lokalt.

Service
Planomradet ligger i direkt anslutning till Katrineholms centrum med bade kommersiell och
offentlig service.

Gator och trafik

Infarter till garagen under byggnaderna kommer att ske fran Képmangatan. En 6kad trafik &r att
vanta pa Képmangatan efter byggnation. Ett forslag finns om att bygga om delar av gatan till
gangfartsomrade framdver for att 6ka framkomligheten for gang- och cykeltrafikanter. Strackan
ar aven utpekad som utvecklingsstrak for huvudnatet for gang och cykel enligt kommuns gang-
och cykelplan, antagen augusti 2015.

Parkering/cykelparkering

Parkering for de boende kommer att ske i kallarplan dar cirka 40 parkeringsplatser kan skapas. |
markplan kommer cirka 40 parkeringsplatser anordnas for bestkare till centrum. I markplan
kommer dven garaget inrymma cirka 30 cykelparkeringar for de boende.
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Skiss som visar parkering i markplan

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god kollektivtrafikforsorjning dar Katrineholms Resecentrum med tag,
stadsbuss samt lansbuss kan nas inom 100 meter. Utveckling med fler bostader i de centrala
delarna kan bidra till ett storre underlag for kollektivtrafiken.

Tillgadnglighet

Bostaderna och markomradet ska utformas enligt de bestammelser som finns i lagar och
forordningar géllande tillganglighet och anvéandbarhet for personer med nedsatt orienterings- och
rorelseformaga.
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Radon
Planomradet omfattas enligt kommunens Gversiktliga kartering inte av nagon forhojd risk for
markradon.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten- och avlopp. De nya
byggnaderna kan anslutas till natet.

Dagvatten
Omradet har sedan tidigare varit asfalterat och dagvattensystemet beréknas inte belastas mer an

det gor idag. Den planterade garden som skapas inom omradet mojliggor att dagvatten kan
fordrojas, forutsatt att vaxtbaddarna hojdsatts pa ratt satt. Minst 40 % av garden ska planteras, for
att garden ska ge goda forutsattningar for dagvattenhanteringen. Hojdsattning av byggnader och
kvarter ska mojliggora att dagvatten kan avledas tillomgivande mark och férebygga att instdngda
omraden bildas vid extrema regntillfallen.

El o vdrme
Fjarrvarmeledningar finns i anslutning till planomradet idag och bebyggelsen kan med fordel
anslutas till natet.

Avfall
Ett gemensamt miljérum placeras i byggnadens markplan som nas via Képmangatan.

Skugga

Genomford skuggstudie (White arkitekter, reviderad 2017-10-16) visar att de planerade
byggnaderna tillfor viss skugga till en del av de befintliga lagenheterna och garden pa Pionen 4
under sen eftermiddag och kvall pa sommaren men under vinter, var och host ar paverkan liten.

Buller
En trafikbullerutredning for de planerade bostaderna har tagits fram av Akerlof Hallin Akustik,
daterad 2017-05-02, se rapport for ndrmare beskrivning av de metoder som anvants.

Riktvarden

For denna plan tillampas férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, fér
vilken nya riktvarden géaller fran 2017-07-01. Det bor noteras att bullerutredningen gjorts med
tidigare riktvarden som utgangspunkt.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler i stéllet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadshyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).
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Om den ljudniva som anges ovan anda éverskrids bor:

1.  Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara védnda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges ovan anda éverskrids, bor nivan dock
inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan klockan
06:00 och 22:00.

Beraknade trafikbullernivaer

De ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad har beraknats, se ritning nedan till vanster. Vid mest utsatta
fasad fas upp mot 65 dB(A). Byggnaderna far dock en sida med hogst 55 dB(A). En viss variation fas
i trafikbullernivan pa fasaderna men variationen ligger inom pa ritningen angivna intervall. P4
gardsytorna blir de ekvivalenta ljudnivaerna hogst 55 dB(A).

Den maximala ljudnivan vid fasad har beraknats, se ritning nedan till hoger. Vid mest utsatta fasad
fas upp mot 85 dB(A). Pa gardsytor i anslutning till bostaderna ar maximalnivan hogst 70 dB(A).
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Maoximal ljudnivd vid fasad
Frifiltsvéirde

Ddr ej annat anges gdller hela fasaden

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Friftiltsviirde

eesssssss—— 61 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)
. 51 — 55 dB(A)

76 — BO dB(A)

meesssssss——— 81 - 85 dB(A)
e
71 — 75 dB(A)

<70 dB(A)

Beraknad ekvivalent ljudniva vid fasad (till vanster) och berédknad maximal ljudniva vid fasad(till htger)

| detaljerade ritningar i bullerutredningen redovisas de ekvivalenta och maximala ljudnivaerna for
varje lagenhetsplan och de stérningsminskande atgéarder som foreslas i vissa lagen.

Sammanfattande bedémning

Det planerade bostadshuset utsatts for hoga bullernivaer fran jarnvagstrafiken pa Stambanan och
visst buller fran végtrafik samt ljud fran lekande barn etc. Vid fasaderna mot jarnvagen blir
ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A). Mycket stor hansyn har tagits till trafikbullret vid
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utformningen av byggnaden och med skisserad lagenhetsutformning samt vissa buller- och
storningsdampande atgarder kan bostader med hog ljudkvalitet byggas.

Byggnaden far minst en sida med hégst 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva.
Cirka tre av fyra lagenheter far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor alla bostadsrum. Ovriga
lagenheter far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfér minst hélften av
bostadsrummen.

Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats och gard med hagst 70 dB(A) maximal och 55
dB(A) ekvivalent ljudniva. De flesta lagenheter far dven balkong med hogst dessa nivaer.
Gemensam uteplats med hdgst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan skapas
pa garden. Denna uteplats kan behova tak med ljudabsorbent for att uppna 50 dB(A)
ekvivalentniva.

Med lampligt val av fonster och uteluftdon kan god ljudmiljo inomhus erhallas. | detta skede
anges oversiktligt ljudkrav for fonster for Ljudklass B i fyra intervaller enligt ritning ovan till
vanster (berdknad maximal ljudniva vid fasad), se dven tabell i bullerutredning pa s.7.
Ljudkraven varierar med fonsterstorleken. Noggrannare indelning kan goras i den fortsatta
projekteringen.

Planbestdmmelser

Detaljplanen staller krav pa att det for samtliga bostadshus géller att minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet som ar storre 4n 35m? ska orienteras mot ljuddampad sida. For
att klara ljudnivan vid uteplats staller planen krav pa att bullerskarm ska finnas langs med
gardens Ostra sida.

Vibrationer

Trafikverket och Naturvardsverket har beslutat om att riktvardet 0,4 mm/s for miljokvalitet for
vibrationer vid sparburen trafik skall efterstravas i bostader och utrymmen dar manniskor vistas
stadigvarande. Detaljplanen staller krav pa att bostaderna ska utformas sa att riktvardet for
vibrationer vid tagpassage inte verskrids.

Riskbeddmning farligt gods

En riskanalys genomférdes infor detaljplan for Stortorget och rapporten anses dven kunna
tillampas for denna detaljplan da foreslagna byggnader ligger inom samma avstand fran
jarnvégen. Enligt Riskhansyn i detaljplan-Stortorget Katrineholm 2015-06-05 (reviderad 2015-
06-26) utgors de analyserade riskerna pa stambanan av utslapp av farligt gods samt
ursparningsolyckor avseende med eller utan farligt gods. Farligt gods bestar av flera olika &mnen
vars fysikaliska och kemiska egenskaper varierar. De huvudsakliga riskkallorna vid transport av
farligt gods utgors av dem som kan leda till en eller flera av foljande tre konsekvenser; brand,
explosion och utslépp av giftiga eller fratande kemikalier.

P& stambanan transporteras de storsta volymerna i fallande storleksordning: gaser, brandfarliga
vatskor, oxiderande &mnen och fratande d&mnen. Brandfarliga fasta &mnen i ADR-Klass 4,
oxiderande &mnen och organiska peroxider i ADR-klass 5, radioaktiva amnen i ADR klass 7 och
ovriga amnens i klass 9 fraktas ocksa pa stambanan men utgor normalt ingen fara for
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omgivningen da konsekvenserna koncentreras till vagnens narhet eller att konsekvensavstandet &r
i narhet till riskkallan.

Foljande dtgarder som foreslagits i rapporten och har arbetats in planforslaget:

e Friskluftsintag till byggnaderna placeras bort fran jarnvagen (eller pa tak). Med hansyn till
att denna klass &r en bland de framst férekomna pa jarnvagen och ur kostnad/nytta
perspektiv beddms en minsta niva vara att placera ventilationssystemet pa tak. Om det ar
mojligt rekommenderas friskluftsintaget att placeras mot soder.

e Samtliga verksamheter och bostader ska ha méjlighet att utrymma i en utrymningsvag
som leder bort fran Stambanan.

e Byggnadens fasad ska utfdras i obrannbart material.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Sociala konsekvenser

Fler bostéder i de centrala delarna av staden okar flodet av manniskor vilket bidrar till ett rikare
stadsliv och 6kad trygghetskénsla i det offentliga rummet.

lanspraktagandet av allman parkeringsplats for en ny byggnad med privat &ndamal kan innebéra
negativ paverkan pa de som anvander parkeringen idag. Parkeringarna kommer delvis att erséttas
i byggnadens markplan, sa den negativa paverkan bedéms som liten.

Byggnaden bedéms inte paverka riksintresset negativt utan starker stadsbilden. Att fortata
centrala Katrineholm pa den aktuella platsen skulle bidra till 6kad stadsmassighet och att stadens
rutnatsstruktur med slutna kvarter forstarks. Platsen har aven varit bebyggd tidigare.

Ekologiska konsekvenser

Ur ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv ar det positivt att fler kan bo kollektivtrafiknara och
centrumnara. Det bidrar till ett minskat bilanvandande da centrum och resecentrum ligger inom
gang- och cykelavstand. Det ar dven positivt ur ett ekologiskt perspektiv att fortata redan
ianspraktagen, hardgjord mark istallet for gronytor som producerar ekosystemtjanster. Med
gronskande gardar kan flera olika ekosystemtjénster istallet borja produceras pa platsen.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna bedéms som sma da ny bebyggelse tillkommer inom befintliga
infrastruktursystem. Kostnader kommer paféras kommunen néar det galler parkeringsplatserna i
markplan samt framtida ombyggnad av Képmangatan.

Nollalternativ
Nuvarande markanvéandning fortsatter och attraktiva bostader i kollektivtrafiknara lage skapas
inte. Tillskott av nya bostader centralt uteblir.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfbrandetid

Exploateringen av omradet kommer att ske inom en snar framtid och genomférandetiden foreslas
darfor till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt reglerna for standardforfarande och enligt foljande tidplan:

Samrad..........................Oktober 2016
Granskning..................... Augusti 2017
Antagande ..............o.... December 2017
Lagakraft ...................... Januari 2018

Ansvarsférdelning
Exploatéren och Katrineholms kommun svarar gemensamt for genomférandet av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetshildning ska ske tredimensionellt dar bostaderna och den upphdjda garden, samt
parkeringen under markplan ska regleras till en privat fastighet (fastighet A) medan parkeringen
samt gangpassagen i markplan (fastighet B) ska regleras till en fastighet i kommunalt &go. Delar
av plan B urholkas av fastighets A géllande miljérum, cykelparkering, trapphus och nedfart till
garage.

Fastighetshildningsatgarder prévas i en lantmateriforrattning som handlaggs av
Lantmaterimyndigheten. Lantmateriforrattning ska sokas och bekostas av exploatdren och
kommunen gemensamt. 5 saneze B

Al l
S

* Fastighet B

£2

Fastighet A
Fastighet A

. H !
Eom Fastighet B “lr”"‘l B ! & AL

Fastighet A & L. =1

Bilder som illustrerar hur fastigheten kan delas upp, i sektion och situationsplan for parkering i markplan.
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AVTAL
Ett markanvisningsavtal daterat 2015-07-16 har uppréattats mellan kommunen och Tegelstaden
Bygg AB.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren.

EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplanen bekostas av exploatéren och planavgiften ska regleras i ett planavtal med
kommunen.

Huvudman
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 2017-10-16

Therese Lindgren Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef

Detaljplanen har enligt bevis vunnit laga kraft den 18 januari 2018
Tillhér kommunfullméktige i Katrineholms beslut den 18 december 2017, 8210 betygar

Therese Lindgren
Planarkitekt
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